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Energetische Sanierung der eigenen vier Wande wird

subventioniert
Johannes G. Bischoff

Klimawandel und Energiekrise sorgen dafiir, dass immer
mehr Haushalte ihren Energieverbrauch fiir Heizung,
Warmwasser und Liiftung minimieren. Schon vor knapp
4 Jahren hat der Gesetzgeber im Rahmen des Gesetzes zur
Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 im Steuer-
recht einen Anreiz geschaffen: Wer in die energetische
Sanierung seiner selbst genutzten Immobilie investiert,
kann von einer steuerlichen Forderung profitieren. Das
Forderinstrument im Kurziiberblick:

Steuerbonus bis zu 40.000 EUR pro
Wohnobjekt

Die Kosten energetischer Sanierungsmaflnahmen an
selbst genutztem Wohneigentum lassen sich anteilig von
der Steuer absetzen. Umgesetzt wird diese Forderung
durch einen prozentualen Abzug der Aufwendungen von
der Steuerschuld: Bei EinzelmalRnahmen zur energeti-
schen Gebaudesanierung sind 20 % der Aufwendungen,
verteilt Uber 3 Jahre, steuerlich abzugsfahig - bis zu einer
absoluten Hochstgrenze von 40.000 EUR pro Wohnobjekt.
Der Einsatz fachlich qualifizierter Energieberater fiir die
Planung und Baubegleitung energetischer Sanierungsvor-
haben ist sogar mit 50 % der Kosten abziehbar. Allerdings
flieRen diese Kosten in den Hochstbetrag von 40.000 EUR
ein.

Tipp: Energieberater finden Sie z. B. unter
www.energie-effizienzexperten.de.

Erneuerung und Optimierung werden
gefordert

Gefordert werden EinzelmalRnahmen, die in bestehenden
Gebaudeforderungsprogrammen als forderfahig eingestuft
werden (Bundesforderung fiir effiziente Gebdude). Die
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energetischen MalRnahmen missen vor dem 01.01.2030 ab-

geschlossen sein (Beginn friihestens 31.12.2019). Im We-

sentlichen zielt die Subvention auf die Erneuerung oder

Warmedammung bestehender (Gebaude-)Komponenten

bzw. DigitalisierungsmafRnahmen ab. Das Gesetz enthalt

eine - abschlieRende - Aufzdhlung der férderfahigen Mal3-

nahmen:

. Warmedammung von Wanden,

. Warmedammung von Dachflachen,

. Warmedammung von Geschossdecken,

. Erneuerung der Fenster oder AuRentiiren,

. Erneuerung oder Einbau einer Liiftungsanlage,

. Erneuerung der Heizungsanlage,

. Einbau von digitalen Systemen zur energetischen Betriebs-
und Verbrauchsoptimierung und

8. Optimierung bestehender Heizungsanlagen, sofern diese

alter als 2 Jahre sind.
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Diese Voraussetzungen gelten

m Bei Beginn der MalRnahme muss die Wohnung oder das
Wohngebdude mindestens 10 Jahre alt sein. MalRgebend
fir die Bestimmung des Zehnjahreszeitraums sind der
Beginn der Herstellung des Gebaudes und der Beginn der
energetischen MalRnahme.

m Die Forderung konnen neben Hauseigentiimern auch
Eigentliimer von selbst genutzten Eigentumswohnungen
fiir sich in Anspruch nehmen. Bei energetischen MaRnah-
men in Mehrfamilienhdusern werden Aufwendungen, die
das gesamte Gebaude betreffen und sich nicht einer ein-
zelnen Wohnung zuordnen lassen, den einzelnen Woh-
nungen anteilig zugeordnet.

m Das Gebdude darf sich auch in einem anderen EU-Mit-
gliedstaat oder im Europdischen Wirtschaftsraum (EWR)
befinden.

m Mallnahmen an Ferienhdusern oder -wohnungen und an
im Rahmen einer doppelten Haushaltsflihrung genutz-
ten Wohnungen sind ebenfalls forderfahig.
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m Das Objekt muss ausschlieBlich zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt werden. Das ist der Fall, wenn es zumin-
dest zeitweise vom Eigentiimer bewohnt wird, entweder
allein, mit Familienangehodrigen oder gemeinsam mit
Dritten. Auch eine unentgeltliche Uberlassung der Woh-
nung an das eigene Kind gilt als Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken - allerdings nur, solange die Familien-
kasse fiir das Kind Kindergeld zahlt oder Kinderfrei-
betrage beriicksichtigt werden. Die unentgeltliche Uber-
lassung der gesamten Wohnung an andere - auch
unterhaltsberechtigte - Angehorige oder fremde Dritte
ist keine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken.

m Die Wohnung oder das Haus darf nicht - auch nicht
kurzfristig - vermietet werden. Hiervon ausgenommen
ist nur eine voriibergehende Vermietung von Teilen einer
im Ubrigen zu eigenen Wohnzwecken genutzten Woh-
nung, bei der die Einnahmen 520 EUR im Veranlagungs-
zeitraum nicht Ubersteigen.

m Gefordert werden auch energetische Mallnahmen an
Zubehorraumen (z. B. Keller-, Abstell-, Boden-, Trocken-
und Heizungsrdume und Garagen). Voraussetzung ist,
dass die energetische MalRnahme zusammen mit der
energetischen MalRnahme des begilinstigten Objekts er-
folgt (z. B. Dammung der Kellerdecke).

m Falls Teile einer Wohnung nicht zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt werden (z. B. ein hausliches Arbeits-
zimmer), sind die Aufwendungen fiir die energetischen
MaRnahmen um den Teil der Kosten zu kiirzen, der auf
den nicht zu eigenen Wohnzwecken genutzten Teil der
Wohnung entféllt. Ob die Kosten des hauslichen Arbeits-
zimmers voll oder begrenzt als Betriebsausgaben/
Werbungskosten abziehbar sind, spielt dabei keine Rolle.

m Fir eine Forderung missen bestimmte technische
Mindestanforderungen erfiillt sein, die eigens in einer
begleitenden Rechtsverordnung (,Energetische Sanie-
rungsmafinahmen-Verordnung“) geregelt sind. Letztes
Jahr hat der Gesetzgeber diese Verordnung geandert:
Seit dem 01.01.2023 werden gasbetriebene Warme-
pumpen, Gasbrennwerttechnik und Gashybridheizungen
nicht mehr gefordert.

® Zusammen mit der Steuererkldarung, in deren Rahmen
die Forderung beantragt wird, ist eine Bescheinigung des
ausfiihrenden Fachunternehmens abzugeben. Damit
wird die ordnungsgemafe Durchfiihrung der Sanierungs-
mafinahme durch den ausfiihrenden Handwerksbetrieb
oder einen Energieberater bestdtigt. Dabei kommen
amtlich vorgeschriebene Muster zum Einsatz.
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Doppelforderung ist ausgeschlossen

Die steuerliche Forderung ist nicht moglich, wenn die
Kosten schon auf andere Weise steuermindernd bertick-
sichtigt worden sind. Gemeint sind damit Betriebsaus-
gaben, Werbungskosten, Sonderausgaben oder auler-
gewohnliche Belastungen, eine Steuerbegiinstigung fiir zu
eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und Ge-
baude in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereichen sowie die Steuerermafigung fiir haus-
haltsnahe Beschaftigungsverhaltnisse und Dienst- und
Handwerkerleistungen.

Auch wer fiir die EinzelmaRnahmen am Wohngebaude
zinsverbilligte Darlehen oder steuerfreie Zuschiisse nach
anderen staatlichen Gebaudeférderprogrammen (z. B. des
BAFA oder der KfW) erhalt, geht leer aus.

Dagegen lassen sich verschiedene Forderprogramme
flir mehrere unterschiedliche Sanierungsmafinahmen kom-
binieren.

Tipp: Was die steuerliche Forderung angeht, ist das
Ende der Fahnenstange schon bei 200.000 EUR In-
vestitionsvolumen erreicht. Daher sollten Sie sich
vor allem bei fremdfinanzierten Sanierungsmal-
nahmen einen ,Forderwegweiser® gonnen. lhr
steuerlicher Berater kann im Rahmen einer Ver-
gleichsrechnung feststellen, ob eine etwaige Zins-
ersparnis - moglicherweise in Kombination mit wei-
teren Zuschissen - die Steuerersparnis Uiberwiegt.
Unsere Unternehmensberatung unterstiitzt Sie
gernedabei, fiir zinsgilinstige Darlehen bzw. Zuschis-
se einen geeigneten Finanzierungspartner zu finden.
Kontaktieren Sie einfach unser Expertenteam unter
unternehmensberatung@bischoffundpartner.de.
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